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Методические указания

В соответствии с учебным планом студенты 5-го курса заочного отделения выполняют по спецкурсу «Гражданско-правовое регулирование недвижимости» контрольную работу.

Цель выполнения контрольной работы – усвоение содержания вопросов спецкурса «Гражданско-правовое регулирование недвижимости», выработка навыков и умений анализировать нормы права и применять их к конкретным жизненным ситуациям.

Контрольная работа предусматривает решение задачи и выполнение задания исследовательского характера по одному из четырех вариантов. Студенты, фамилии которых начинаются на букву «А»  до «Е» включительно, выполняют работу по первому варианту, от «Ж» до «О» – по второму варианту, от «П» до «С» – по третьему варианту, от «Т» до «Я» –по четвертому варианту. Работы, выполненные с нарушением этого требования, рецензироваться не будут.

Решение задачи должно отвечать следующим требованиям.

Фактические обстоятельства, составляющие содержание задачи, рекомендуется считать установленным. Поэтому не надо вводить дополнительные данные, выдвигать предположения, не вытекающие из условия  задачи, и давать несколько вариантов решения. Вместе с тем по  спорным вопросам  допускается приведение различных подходов и обоснование избранного студентом  подхода. 

 Переписывать условия задачи не  следует, достаточно указать номер варианта.

Решение задачи должно быть развернутым, содержать полный анализ и оценку условий задачи, указание тех норм права, которые регулируют анализируемые отношения, подробную аргументированную принимаемого решения и заключительных выводов.

Ответы на поставленные вопросы должны сопровождаться ссылками на нормы действующего законодательства.

Страницы тетради или листы формата А4 должны быть пронумерованы, а в конце контрольной работы необходимо привести оформленный по правилам список использованной литературы и нормативных правовых актов. Объем не должен превышать 15 страниц. 

Контрольная работа должна быть своевременно выполнена и предоставлена на кафедру для проверки. Преподаватель, проверивший работу, проводит в случае необходимости с ее автором собеседование, итог которого – защита контрольной работы.

Вариант 1

Задача 

При заключении договора купли-продажи предприятия как имущественного комплекса между сторонами возникли разногласия, связанные с определением состава продаваемого предприятия. 

Продавец полагал, что ему должны остаться акции и векселя, часть произведенной, но не реализованной продукции и некоторые средства индивидуализации предприятия и его продукции (право на фирменное наименование и товарный знак). 

Покупатель не согласился с продавцом и потребовал передачи перечисленных вещей, ценных бумаг и имущественных прав. Кроме того, продавец потребовал исключения из перечня имущества части долгов предприятия и перевода на него прав на земельный участок под объектами недвижимости предприятия, закрепленный за предприятием на праве постоянного бессрочного пользования. Особо покупатель настаивал на оговорке о том, что риск случайной гибели переданных ему объектов, входящих в состав предприятия, перейдет к нему после государственной регистрации перехода права собственности на предприятие. 

1. Какое имущество входит в состав предприятия как имущественного комплекса?

2. Возможна ли продажа предприятия на обусловленных сторонами условиях? Можно ли продать отдельные объекты, входящие в состав предприятия?

3. Что такое часть предприятия? Можно ли говорить  о том, что в задаче речь идет о продаже части предприятия?
4. Как оформляется договор купли-продажи предприятия? Какие документы должны быть приложены к нему? 
5. На каком праве перейдет к покупателю право на земельный участок? 
6. С какого момента переходит на покупателя риск случайной гибели или случайного повреждения имущества, входящего в состав предприятия?
7. Кто должен производить регистрацию купли-продажи предприятия и перехода прав на него?
Задание

Назвать со ссылками на нормативные правовые акты виды сделок, подлежащих государственной регистрации.

Нормативный материал и список  литературы

1. Гражданский кодекс РФ.

2. Земельный кодекс РФ.

3. О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации: ФЗ от 25 октября 2001 г. № 137 – ФЗ // СЗ РФ. 2001 . № 44. Ст. 4148.

4. О государственной регистрации прав на недвижимое имущество  и сделок с ним: ФЗ от  21 июля 1997 г. № 122-ФЗ (в ред. от 11.04 2002 г. № 36-ФЗ; от 09.06.2003 г. № 69-ФЗ; 11.05.2004 г. № 39-ФЗ; 29.06. 2004 г. № 58-ФЗ;22.08.2004 г. №  122-ФЗ; 02.11.2004 г. № 127-ФЗ; 29.12.2004 г. № 189-ФЗ; 29.12.2004 г. № 196-ФЗ; 30.12.2004 г. № 214-ФЗ; 23.12.2004 г. № 217-ФЗ) // СЗ РФ. 1997. № 30. Ст. 3594; 2001. № 11. Ст. 997; № 16. Ст. 1533.; 2002.  № 15. Ст. 1377; 2003. № 24. Ст. 2244; 2004. № 27. Ст. 2711.

5. Правила ведения Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним: утверждено постановлением Правительства от 18 февраля 1998 г. № 219 (в ред. от 23.12.1999 г. № 1429; от 03.10.2002 г. № 731;  03.09.2003 г. № 546; от 12.11.2004 г. № 627) // СЗ РФ. 1998. № 8. Ст. 963; Российская газета. 2003. 12 сент.

6. О некоторых вопросах, связанных с применением земельного законодательства: постановление  Пленума ВАС РФ от 24 марта 2005 г. № 11 // Вестник ВАС. 2005. № 5. 

7. Об ипотеке (залоге недвижимости): ФЗ от 16 июля 1998 г. №  102-ФЗ (в ред. от  09.11.2001 г. № 143-ФЗ; от 11.02.2002 г. № 18-ФЗ; от 24.12.2002 г. № 179-ФЗ; от 05.02.2004 г. № 1-ФЗ;от 29.06.2004 г. № 58-ФЗ; от 02.11.2004 г. № 127-ФЗ; от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ; от 30.12.2004 г. № 216-ФЗ) // СЗ РФ. 1998. № 2. Ст. 3400; 2004. № 27. Ст. 2711.
8. Постатейный комментарий к Федеральному закону «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ник» /под общ. ред. П.В. Крашенинникова. М.: Спарк,  2003.

9. Киндеева Е.А. Государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с ним: учеб. пособие Е.А. Киндеева, М.Г Пискунова. М., 2003. 

10. Государственная регистрация прав на недвижимость: проблемы регистрационного права / отв. ред. А.Р. Кирсанов.  М.: Ось-89, 2003.

11. Государственная регистрация прав на недвижимость. Теория и практика: сб. статей / сост.  Е.А. Киндеева, М.Г. Пискунова. М.: Ось-89,  2005.

12. Гришаев С.П. Все о недвижимости: регистрация прав, купля-продажа, мена, дарение, аренда, наем жилого помещения, ипотека, наследование: учеб.- прак. пособие / С.П. Гришаев М.: Бек,  2000.

13. Сделки с недвижимостью – оформление без нотариуса: государственная  регистрация, образцы документов: комментарий и нормативные  акты /кол. авт.; Российский институт государственных регистраторов при Министерстве  юстиции РФ, В.А. Левицкая, М. Г. Пискунова, Е.Р. Сарьян; Е. А. Киндеева.  М.: Юрайт, 2000.    

Вариант 2

Задача 

На земельном участке, предоставленном в аренду сроком на 5 лет Департаментом недвижимости города Ильину – собственнику части нежилых помещений в многоэтажном здании, Ильин поставил шлагбаум. В результате чего собственники других нежилых помещений лишились возможности подъезда к зданию на транспорте. Ильин – арендатор земельного участка - предложил всем собственникам нежилых помещений в здании заключить с ним договор об установлении сервитута на пользование земельным участком и дорогой, проходящей по земельному участку. Собственники нежилых помещений отказались от заключения с Ильиным договора об установлении сервитута на пользование земельным участком и дорогой, так как подобное соглашение следует заключать с собственником земельного участка. 

 После чего Ильин направил всем собственникам нежилых помещений проект договора, в котором в качестве лиц, предоставляющих в пользование земельный участок и дорогу, проходящую по земельному участку, были указаны Департамент недвижимости города и Ильин – арендатор.

1. Правомерно ли поступила администрация, предоставив в аренду земельный участок лишь одному из нескольких собственников нежилых помещений в здании?

2. Подлежит ли государственной регистрации договор аренды земельного участка?
3. Кто в данной ситуации может выступать в качестве сторон соглашения об установлении сервитута? 

4. Возможна ли в данном случае множественность лиц на стороне лица, предоставляющего сервитут? 

5. Требует ли сервитут государственной регистрации? Если да, то, что подлежит регистрации: соглашение об установлении сервитута и (или) сервитут как обременение? В какие разделы ЕГРП должны быть внесены соответствующие записи?

Задание

Назвать со ссылками на нормативные правовые акты виды ограничений(обременений), подлежащих государственной регистрации

Нормативный материал и список  литературы

1. Гражданский кодекс РФ.

2. Земельный кодекс РФ.

3. Лесной кодекс РФ.

4. Водный кодекс РФ.
5. Арбитражный процессуальный кодекс РФ.

6. О недрах: ФЗ от 14 мая 2001 г. №  52-ФЗ // СЗ РФ. 2001. № 21. Ст. 2061.
7. О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним: ФЗ от  21 июля 1997 г. № 122-ФЗ (в ред. от 11.04 2002 г. № 36-ФЗ; от 09.06.2003 г. № 69-ФЗ; 11.05.2004 г. № 39-ФЗ; 29.06.2004 г. № 58-ФЗ;22.08.2004 г. №  122-ФЗ; 02.11.2004 г. № 127-ФЗ; 29.12.2004 г. № 189-ФЗ; 29.12.2004 г. № 196-ФЗ; 30.12.2004 г. № 214-ФЗ; 23.12.2004 г. № 217-ФЗ) // СЗ РФ. 1997. № 30. Ст. 3594; 2001. № 11. Ст. 997; № 16. Ст. 1533; 2002. № 15. Ст. 1377; 2003. № 24. Ст. 2244; 2004. № 27. Ст. 2711.

8. Правила ведения Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним: утверждено постановлением Правительства от 18 февраля 1998 г. № 219 (в ред. от 23.12.1999 г. № 1429; от 03.10.2002 г. № 731;  03.09.2003 г. № 546; от 12.11.2004 г. № 627) // СЗ РФ. 1998. № 8. Ст. 963; Российская газета. 2003. 12 сент.

9. О некоторых вопросах, связанных с применением земельного законодательства: постановление Пленума от 24 марта 2005 г. № 11 // Вестник ВАС. 2005. № 5.

10. Об ипотеке (залоге недвижимости): ФЗ от 16 июля 1998 г. №  102-ФЗ (в ред. от  09.11.2001 г. № 143-ФЗ; от 11.02.2002 г. № 18-ФЗ; от 24.12.2002 г. № 179-ФЗ; от 05.02.2004 г. № 1-ФЗ;от  29.06.2004 г. № 58-ФЗ; от 02.11.2004 г. № 127-ФЗ; от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ; от 30.12.2004 г. № 216-ФЗ) // СЗ РФ. 1998. № 2. Ст. 3400; 2004. № 27. Ст. 2711.
11. Постатейный комментарий к Федеральному закону «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ник» /под общ. ред. П.В. Крашенинникова. М.: Спарк,  2003.

12. Киндеева Е.А., Государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с ним: учеб. пособие Е.А. Киндеева, М.Г Пискунова. М., 2003. 

13. Государственная регистрация прав на недвижимость: проблемы регистрационного права / отв. ред. А.Р. Кирсанов. М.: Ось-89, 2003.

14. Государственная регистрация прав на недвижимость. Теория и практика: сб. статей / сост.  Е.А. Киндеева, М.Г. Пискунова. М.: Ось-89,  2005.

15. Гришаев С.П. Все о недвижимости: регистрация прав, купля-продажа, мена, дарение, аренда, наем жилого помещения, ипотека, наследование: учеб.- прак. пособие / С.П. Гришаев М.: Бек,  2000.

16. Сделки с недвижимостью – оформление без нотариуса: государственная  регистрация, образцы документов: комментарий и нормативные  акты /  кол. авт.; Российский институт государственных регистраторов при Министерстве  юстиции РФ, В.А. Левицкая, М. Г. Пискунова, Е.Р. Сарьян; Е. А. Киндеева.  М.: Юрайт, 2000.

17. Тимонина Ю.В. Ограниченные вещные права на землю (сравнительная характеристика норм Гражданского кодекса РФ и Земельного кодекса РФ)/ Ю.В. Тимонина // Юридический мир. 2002. № 1.   

Вариант 3

Задача 

ЗАО «Интеграл», занимающийся инновационными проектами, заключил с коммерческим банком «Арго» кредитный договор на завершение строительства офиса в размере 500 тысяч рублей. 

С целью обеспечения возврата кредита между ЗАО «Интеграл» и коммерческим банком «Арго» был заключен договор ипотеки, по которому коммерческому банку в качество залога было передано незавершенное строительством здание офиса. 

За время действия кредитного договора здание офиса было достроено и сдано в эксплуатацию. При регистрации права собственности на вновь созданный объект недвижимости - здание офиса орган по государственной регистрации прав потребовал согласие коммерческого банка. ЗАО «Интеграл» возражало против привлечения коммерческого банка к регистрации здания офиса, так как речь идет о регистрации права собственности на иной объект. 

1.  Может ли быть объектом договора ипотеки незавершенный строительством объект?

2. Требуется ли для заключения договора ипотеки регистрация права собственности залогодателя на объект незавершенного строительства? 

3. Сохранит ли при регистрации завершенного строительством объекта договор ипотеки юридическую силу?

4. Требуется ли для регистрации права собственности на здание согласие коммерческого банка, выступающего в качестве залогодержателя? 

5. Что подлежит регистрации при заключении договора ипотеки и в какие разделы ЕГРП должны быть внесены соответствующие записи? 

Задание

Назвать со ссылками на нормативные правовые акты виды сложных недвижимых вещей, права на которые подлежат государственной регистрации. 
Нормативный материал и список литературы

1. Гражданский кодекс РФ.

2. О государственной регистрации прав на недвижимое имущество  и сделок с ним: ФЗ от  21 июля 1997 г. № 122-ФЗ (в ред. от 11.04 2002 г. № 36-ФЗ; от 09.06.2003 г. № 69-ФЗ; 11.05.2004 г. № 39-ФЗ; 29.06.2004 г. № 58-ФЗ;22.08.2004 г. №  122-ФЗ; 02.11.2004 г. № 127-ФЗ; 29.12.2004 г. № 189-ФЗ; 29.12.2004 г. № 196-ФЗ; 30.12.2004 г. № 214-ФЗ; 23.12.2004 г. № 217-ФЗ) // СЗ РФ. 1997. № 30. Ст. 3594; 2001. № 11. Ст. 997; № 16. Ст. 1533; 2002. № 15. Ст. 1377; 2003. № 24. Ст. 2244; 2004. № 27. Ст. 2711.

3. Правила ведения Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним: утверждено постановлением Правительства от 18 февраля 1998 г. № 219 (в ред. от 23.12.1999 г. № 1429; от 03.10.2002 г. № 731;  03.09.2003 г. № 546; от 12.11.2004 г. № 627) // СЗ РФ. 1998. № 8. Ст. 963; Российская газета. 2003.12 сент.

4. Об ипотеке (залоге недвижимости): ФЗ от 16 июля 1998 г. №  102-ФЗ (в ред. от  09.11.2001 г. № 143-ФЗ; от 11.02.2002 г. № 18-ФЗ; от 24.12.2002 г. № 179-ФЗ; от 05.02.2004 г. № 1-ФЗ; от 29.06.2004 г. №  58-ФЗ; от 02.11.2004 г. № 127-ФЗ; от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ; от 30.12.2004 г. № 216-ФЗ) // СЗ РФ. 1998. №  2. Ст. 3400; 2004. № 27. Ст. 2711.

5. О некоторых вопросах практики разрешения споров, связанных с защитой права собственности и других вещных прав: постановление  Пленума ВАС РФ от 25 февраля 1998 г. № 8 // Вестник ВАС РФ. 1998 . № 10. 
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Вариант 4

Задача 

ООО «Прогресс», созданное на базе приватизированного государственного предприятия, является землепользователем закрепленного за ним земельного участка на праве постоянного бессрочного пользования в размере 5 га. 

В связи с тем, что по новому Земельному кодексу РФ собственнику зданий, строений, сооружений  принадлежит исключительное право на приватизацию земельных участков или приобретение права аренды земельных участков, ООО «Прогресс» обратилось в земельное управление администрации города с заявлением о продаже ему земельного участка в собственность. 

Земельное управление со ссылкой на администрацию города предложило заключить договор аренды на земельный участок площадью 3 га, так как при уточнении границ земельного участка лишь на площади 3 га расположены объекты недвижимости, принадлежащие ООО «Прогресс». 

ООО «Прогресс» не согласилось с предложенным вариантом и обратилось в суд. 

1. Какими правами на земельный участок обладает собственник приватизированного государственного предприятия?

2. С каким требованием ООО «Прогресс» может обратиться в суд:  о понуждении к заключению договора купли-продажи земельного участка или об оспаривании отказа в заключении такого договора? 

3. Достаточно ли судебного решения для возникновения права на земельный участок? 

4. Является ли обязанностью администрации города заключение договора купли-продажи земельного участка? 

5. На какой момент должна быть определена стоимость земельного участка при заключении договора купли-продажи?

Задание

 Назвать со ссылками на нормативные правовые акты виды вещных прав, подлежащих государственной регистрации.
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Вопросы к зачету

1. Из истории зарождения и развития укрепления, прав на недвижимое имущество.

2. Понятие и признаки недвижимости по российскому законодательству.

3. Понятие недвижимости по законодательству зарубежных стран.

4. Виды недвижимости по российскому законодательству и законодательству зарубежных стран.

5. Общая характеристика современных зарубежных регистрационных правовых  систем.

6. Правовое регулирование государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним (источники, их соотношение). Отраслевая принадлежность института государственной регистрации прав.

7. Понятие и значение государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

8. Цели, задачи и принципы государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

9. Виды (объекты) государственной регистрации недвижимого имущества.

10.  Соотношение формы сделки и ее государственной регистрации.

11.  Правовые последствия несоблюдения требования о государственной регистрации сделки.

12.  Виды вещных прав, ограничений (обременений), подлежащих государственной регистрации.

13.  Виды сделок, подлежащих государственной регистрации.

14.  Государственная регистрация объектов недвижимости, ее соотношение со специальной регистрацией, техническим учетом.

15.  Регистрация ранее возникших прав. Пределы и механизм повторной регистрации прав на недвижимое имущество согласно.

16.  Открытость сведений о государственной регистрации прав. Условия получения сведений о зарегистрированных правах.

17.  Система органов по государственной регистрации прав. Создание и принципы их размещения. Виды деятельности, осуществляемые органами по государственной регистрации прав. 

18.  Финансирование органов по государственной регистрации прав. Платежи за государственную регистрацию прав.

19.  Правовое положение регистратора прав. Его полномочия. Назначение и освобождение от должности.

20.  Основания, случаи и формы ответственности при государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

21.  Ответственность за противоправное использование сведений, содержащихся в ЕГРП.

22.  Ответственность органов по государственной регистрации прав.

23.  Ответственность организаций по учету объектов недвижимости. 

24.  Ответственность за искажение и утрату информации о правах на недвижимое имущество и сделках с ним.

25.  Порядок (стадии) проведения государственной регистрации прав.

26.  Лица, имеющие право на обращение за государственной регистрацией прав и сделок. Проблемы регистрации прав после смерти правообладателя.

27.  Основания для государственной регистрации прав и сделок.

28.  Документы, необходимые для государственной регистрации прав и сделок. Требования, предъявляемые к документам. 

29.  Основания для приостановления государственной регистрации прав и сделок.

30.  Основания для отказа в государственной регистрации прав и сделок. Прекращение государственной регистрации прав

31.  Исправление технических ошибок, допущенных при государственной регистрации прав. Возмещение вреда, причиненного в результате технической ошибки.

32.  Понятие и составные части Единого государственного реестра прав и правила его ведения.

33.  Правовой режим земельных участков. Их кадастровый учет. Особенности государственной регистрации прав на земельные участки.

34.  Виды вещных прав на земельные участки, ограничения (обременения). Их государственная регистрация.

35.  Сделки с земельными участками (купля-продажа, мена, дарение,  аренда, ипотека и др.) и  их оформление. 

36.  Принцип единства судьбы земельных участков и прочно связанных с ними объектов и его реализация.

37.  Регистрация прав на вновь созданный объект недвижимого имущества.

38.  Понятие и признаки объекта незавершенного строительства и регистрация прав на него.

39.  Понятие самовольной постройки и признание прав на нее. Соотношение самовольной постройки и незавершенного строительством объекта.

40.  Соотношение договора аренды, аренды как обременения и проблемы их государственной регистрации. 

41.  Понятие здания, сооружения, нежилого помещения. Государственная регистрация договора аренды зданий, сооружений и  нежилых помещений.

42.  Жилые помещения как объекты недвижимости. Государственная регистрация договоров и перехода права собственности на жилые помещения.

43.  Договор участия в долевом строительстве. Государственная регистрация договора и  уступки прав требований по нему. Обеспечение исполнения обязательств по договору.

44.  Предприятие как имущественный комплекс и государственная регистрация прав и сделок с ним.

45.  Государственная регистрация прав на недвижимое имущество, находящееся в федеральной и муниципальной собственности. Государственная регистрация имущества, закрепленного за унитарными предприятиями и государственными муниципальными учреждениями.

46.  Государственная регистрация права общей долевой собственности на недвижимое имущество. Регистрация права на долю.

47.  Государственная регистрация права общей совместной собственности на недвижимое имущество.

48.  Государственная регистрация прав на основании судебного решения.

49.  Сервитуты  и их государственная регистрация. 

50.  Ипотека и ее государственная регистрация.

51.  Регистрация прав на имущество, переходящее в порядке наследования.

52.  Способы защиты наследственных прав на недвижимое имущество при отсутствии государственной регистрации прав на него.

ГРАЖДАНСКО-ПРАВОВОЕ РЕГУЛИРОВАНИЕ НЕДВИЖИМОСТИ

Задания для выполнения контрольных работ по спецкурсу

Составитель Нина Федоровна Качур

Редактор Т.М. Пыжик 

Корректор Н.Ф. Ткачук

Подписано в печать 10.11.2005 г.                     
 Формат 60х84/16

Печать плоская 




           Бумага типографская

Усл. печ. л.
0,8




 
 Уч.-изд. л. 0,9

Тираж 100 экз.





 Заказ




Юридический институт

Красноярского государственного университета.

Отдел оперативной полиграфии.

660075 Красноярск, ул. Маерчака, 6.
PAGE  
15

